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Mobilna jednotka a stavebny zakon od 1. 1. 2027

Rychly test v 4 otazkach - zakon €. 25/2025 Z. z. v zneni novely €. 243/2026 Z. z.

Podla nasho vykladu nie je stavba

Je pevne spojena so zemou alebo
si vyZaduje upravu podkladu?

§2o0ds. 1,2

Prizemna, do 50 m2a 5 m? Treba rozhodnutie o stavebnom zamere
§ 2 ods. 7 pism. a) § 18 ods. 2

Otvorena otazka:
drobna alebo jednoducha stavba

Ak drobna, pokracuje krok 4. Ak jednoducha,
treba rozhodnutie o stavebnom zémere.

Sluzi na byvanie, rekreaciu
alebo ubytovanie?
§ 2 ods. 8, ods. 9 pism. c)

podmienka ohlasenia? Treba ohlasenie

Plati niektora A |
§18 0ds.3a 4

> Netreba rozhodnutie ani ohlasenie
§ 18 ods. 5 pism. k)

{ vysledok podla textu zakona { otvorena otdzka, zdkon nedava jednoznaénu odpoved'

Ako diagram ¢itat. Pevnym spojenim so zemou je aj pripojenie na siete technického vybavenia Uzemia, napriklad na elektrinu alebo
vodu (§ 2 ods. 1 pism. c)). Pri dovezenom vyrobku hovori zakon len o pevnom spojeni so zemou (§ 2 ods. 2), Uprava podkladu je tu
nas vyklad. Ak jednotka sllzi na obchod alebo sluzby, nie je drobna stavba (§ 2 ods. 8) a treba rozhodnutie o stavebnom zamere.
Podmienky ohldsenia su vymenované v § 18 ods. 3 a 4, napriklad umiestnenie blizSie ako 2 m od hranice pozemku, budova s
pevnym zakladom alebo chranené tzemie mimo zastavaného Uzemia obce.

Otvorené otézky

Drobna alebo jednoducha stavba?

Prizemna jednotka do 50 m2 na byvanie alebo rekreaciu mdze spifiat znaky drobnej stavby (§ 2 ods. 7 pism. a)) aj
jednoduchej stavby (§ 2 ods. 9 pism. ¢)). Zakon neurcuje, ktord ma prednost. Na zvazenie je pisomny dotaz na
stavebny urad este pred kupou jednotky.

Je ubytovanie hosti ,sluzba“?

Budovy uréené na obchod a sluzby zdkon medzi drobné stavby nezaraduje (§ 2 ods. 8). Ci sem patri aj jednotka na
kratkodobé ubytovanie, je otazka vykladu.
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LENIVO MOBILNA JEDNOTKA A STAVEBNY ZAKON OD 1. 1. 2027

Co z toho plynie pre obec

¢ Jednotka bez pripojok nemusi prejst stavebnym tradom. Ak nie je pevne spojena so zemou a jej
osadenie nevyzaduje Upravu podkladu, podla ndsho vykladu nie je stavba (§ 2 ods. 1a 2). Obec sa o
nej cez stavebny Urad nemusi dozvediet.

& Pripojena jednotka je stavba. Pripojenie na siete je pevné spojenie so zemou (§ 2 ods. 1 pism. ¢)). Aké
povolenie treba, zavisi od velkosti, U¢elu a umiestnenia.

€ Rozhoduje Uzemny plan. Zavazna Cast lzemného planu obce je zavdzna pre rozhodovanie o
stavebnom zdmere (§ 22 ods. 5 zékona ¢. 200/2022 7. z.). Ak plan mobilné jednotky pomenuje a urci pre
ne plochy a podmienky, Urad ma pre rozhodnutie oporu.

4 Stavba mimo ploch uréenych na zastavanie je priestupok. Svojpomocné stavebné prace na
pozemku, ktory iUzemnoplanovacia dokumentacia neur€uje na zastavanie, najma na
polnohospodarskej péde alebo lesnom pozemku, sa trestaju pokutou od 100 do 30 000 eur
(§ 79 ods. 4 pism. f), ods. 5 pism. d)). Podnikatel'ovi hrozi od 10 000 do 150 000 eur (§ 80 ods. 4 pism. h)).

¢ Jednotky, ktoré uz stoja. Stavbu zhotovenu bez povolenia do 31. 3. 2025 mozZno za podmienok
doterajsich predpisov dodato¢ne povolit, Ziadost treba podat do 31. 12. 2040 (§ 84 ods. 7 pism. b)). Pri
pracach od 1. 4. 2025 do 31. 12. 2026 zakon dodatocné povolenie pripusta len vo vymenovanych
pripadoch (§ 18 ods. 2, § 60 ods. 4).

Zdroje Podrobnejsi test

Zakon ¢. 25/2025 Z. z., znenie od 1. 1. 2027: Na lenivo.sk/pravny-ramec je sprievodca ,Overte si
StatICSlOV'leXSk/pdf/sK/ZZ/2025/25/22_2025_25_2027 jednotku". Prejde aj podmienky 0h|a’senial Uée|
0101.pdf

stavby, Uzemny plan a jednotky, ktoré uz stoja.

Novela €. 243/2026 Z. z.: Odpovede sa nikam neukladaju.
static.slov-lex.sk/pdf/SK/ZZ/2026/243/2Z_2026_243.pdf

Zakon ¢.200/2022 Z. z., znenie od 1. 3. 2026:
static.slov-lex.sk/pdf/SK/Z2Z/2022/200/2Z_2022_200_20
260301.pdf

Bezplatna hodinova konzultacia

Za hodinu zistime, ¢i vasa obec rdmec pre mobilné ubytovanie potrebuje a v akom rozsahu.
Osobne na Urade alebo online.

info@lenivo.sk - +421903 265 476 - lenivo.sk/kontakt

Dokument vychadza z textu zakona €. 25/2025 Z. z. v zneni novely €. 243/2026 Z. z. a pri kazdom zavere uvadza ustanovenie. Ide o vyklad
LENIVO, nie o pravne stanovisko ani pravnu sluzbu. Rozhodovaciu prax k mobilnym jednotkam sme neoverovali. Iné predpisy, napriklad o
ochrane pody, lesov a prirody, sme nepreverovali. Prdvne posudenie konkrétneho pripadu vydava advokat. Pripravené v oktébri 2026.
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